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A. Allminna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Svartipromenaden 4 har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen
genom atl | foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och vtan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som lipger i féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Féreningen avser inte att upplita ndgon mark eller lokaler med bostadsréit.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomisk plan
for att kunna teckna upplatelseavtal under september 2021. Uppgiflerna i ekonomisk plan grundar sig pd
kinda forhillanden vid tidpunkten fr planens upprittande, augusti 2021.

I november 2021 pabdrjades byggnationen av de 39 [agenheterna samt miljrum. Inflyttning sker i november 2021.

En ekonomisk forening har forviirvat av fastigheten Haxan 5. Bostadsrétisforeningen har forvirvat den elonomiska
firening, vilken #r fgare till fastigheten. Den ckonomiska foreningen har inga andra tillgdngar éin fastigheten

och bedriver heller ingen verksamhet. Bostadsratisfsreningen avser sedan at fusioneras med den

ekonomiska fireningen som éger fastigheten. I forvirvet av andelarna i den ekonomiska fdreningen ingér ait siljarna
utfor byggnation av bostadshus och miljérum pa fastigheten for den ckonomiska foreningens rikning.

Féreningens anskafiningskostoad for fastigheten beriknas till
105 500 000 /etthundrafemumiljoner femhundratusen/kronor.

En Forvirvsgaranti fir utfist dér séljarna &tar sig att forvirva osilda lagenheter.
1 Arsavgiften ingiende avgifter och kostnader for hushallsel, varmvatten, viirme och kallvatten fordelas pd ldgenheterna
efter forbrukning, Varje bostadsritisinnehavare svarar sjilv for kostnader [ir hem{orsilaing, tele, tv (utdver grundutbud)

och bredband.

Hushallsel, varmvatten, viirme och kallvatten se vidare under Tabell E.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:..........c...... Hiixan 5, Mjélby kommun.

Adresslivivieaisi s nd T Sodra Strandviigen 30, 595 30 Mjolby
Kommundeli.....ovreeeeriiarnennenn. Mjslby

Fastighetsareal: .....oocviieiiininnnn 2 540 m?

Antal bostadslégenheter: ............ 39 st

BOoarca:....ccocevveeciniiniiin 2760 m?

Byggnadens utformning:............. Ett (1) punkthus

Delaliplancusprmnmassrme Delaljplan [6r kvarterel Bélet och Hiixan inom Svartd Strand, Mj6lby

Laga kraft 2016-10-19, aktbeteckning 0586-P16/3

Gemensamhetsankiggning
Mjslby Hixan GA:1

Andamal: Infartsviig, parkeringsplatser, carportar, gronomrade, dagvattenledningar och dagvattenmagasin.

Gemensamma anordningar pa fastigheten och i huset
Ledningar for cl, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Bergviirmeanldggning

Vattenburet viirmesystem med radiatorer

Meckanisk till- och frénlufisventilation med virmeviixling
Miitare for mitning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsnit fiber

Solcellsanliggning for elproduktion

Kodlds och porltelefon vid huvudentrén

Hiss

i respektive ligenhet.

Gemensamma utrymmen i huset
® Teknikrum

® Ligenhetsforrad

& Barnvagn/Rullstolsfdmrid
® Stiad

& Cykellorrad

Gemensamma biutrymmen
® Miljsrum
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliiggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yitertak:

Bjilklag:
figenhetsskiljande viiggar:

Innerviiggar:

Balkonger:

Entréer

Trapphus/ trapphallar:

Finster & Fonsterdérrar:

Betongplatta pé mark.

Prefabricerade pelare, viiggar och bjélklag av betong,.
Mélade prefabricerade sandwichelement av betong.

Papp

Prefabricerade betongbjélkdag.

Prefabricerade betongviiggar.

Gips pa stalregelstomme samt prefabricerade betongviggar.
Prefabricerad betongplatta med riicken och inglasning.
Enlréparti av metall med kodlés och poritelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.

Postboxar vid entrén och tidningshéllare vid varje [genhetsdorr.

Uppviirmning:

Luftbchandling:

TV/Tele/Data

3- glas, tri med utvindig beklddnad av aluminium,

Liugenhelerna viirms med vattenburen vérme via radiatorer.

Fran- och tilluft med virmevéxling via [dgenhetsaggregat,
Franluft via kok, klidkammare och vatrum,
Tilluft i sovrum, k6k och vardagsrum,

Fastigheten ansluts med fiber.
Fiberkonverter sami néit for TV, tele samt data i l4genhet.

Kortfattad ramsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Parkett |Mélade Gringat/ Delvis forsiinkt gipsundertak.
méalad gips
Vardagsrum Parkett |Milade Gringat Fonsterbinkar av kalksten.
Sovrum / Sovalkov Parkett  |Malade Griingat Fonsterbtinkar av kalksten.
Kok och matplats Parkett |Mélade Griingat/ Skép, kyl, frys (ky¥/frys i 1 rok), ugn, flikt
Malat micro, diskmaskin och hill samt sténkskydd
ovan diskbink.
Fonsterbiinkar av kalksten.
We/dusch/tviit Klinker |Kakel Lackade Tvittmaskin och tumlare,
platkassetter  |Elektrisk komfortgolvvirme.
| —
Klidkammare Parkett  Malade Malad betong | Ventilationskanaler och ventilationsaggregal.
! El- och IT-central.
1
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kostnader.

1. Nybyggnadskostnad inkl merviirdesskatt, forvirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,
lagfartskostnader och fastighetsskatt til} och med fardigstillandeéret, mm.
2. Likviditetsreserv och oftrutsett / foreningens kassamedel /

Summa anskaffningskostnad samt likviditetsresery

105 500 000
50 000
105 550 000

Prelimindrt berfiknat taxeringsviirde fir fr 2022

Bostéder Lokaler / Delsumma

Flerbostadshus Sméahus garage
Mark kronor 6 800 000 0 0| 6800000
Byggnad kronor 43 900 000 0 0] 43 000000
SUMMA 49 800 000 0 0] 49 800000

D. Finansieringsplan och beriikning av foreningens drliga kostnader

Finansiering/Kapitalkostnader.

Ar 1 efter firdigstillandedret (viirdearet).
Specifikation av lin och beriiknade kapitalkostnader fbr forsta hela kalenderéret efter firdigstillandedret (virdedret).

Med hénsyn till stigande driftkostnader, tkade amorteringar och kommande fastighetsavgift méaste drsavgiften
héjas arligen. Rinlekosinaden for berfiknade lan &r baserad p de i planen antagna réintenivderna. Andras dessa rintenivaer
kan detta medftra saviil minskade som dkade rintekostnader.
OBS! Nedan redovisade 1dn och linebelopp samt lptider och amorteringstider ér preliminiira och kan komma att findras.

Belopp Riinta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1A la) 11 541 750 1,76% 203135 90 128114 331249
Fastighetslin nr 1B 1b) 11 541 750 2,04% 235 452 90 128 114 363 566
Fastighetslan nr 1C 1c) 11 891 500 2,29% 272 315 90 131996 404 311
Summa lan 34 975 000
Upplitelseavgifier 23 289 831
Insatser 47285 169,
Summa finansiering 105 550 000 --- 710902 - 388 223 1099125
Nettokapitalkostnad fr 1 1099 125

IRiintein!iikt pd foreningens kassa

Belopp: 50 000

| Rintesats 0,00%

Not 1a} Lénets bindningstid ¢ 3 mén. 90 &rs rak amortering.

Not 1b) Lénets bindningstid & 3 4r, 90 ars rak amortering.

Not 1¢) Lénets bindningstid ar 5 &r. 90 ars rak amortering,
Som siikeshet fr Fnen ldmnas pantbrev i fastigheten.

Ekonomisk plan brf Svartdpromenaden 4 2021-08-16

C,D,E

S(LLy

\



34

0102034

C
3
[
<
[}

Kapitalkostnader frin foregdende sida

Avsiittningar

Driftskostnader
Ink]l moms

1099 125
Avsiittning till fastighetsunderhail skall enligt stadgarna goras med minst
2 x aktuellt prisbasbelopp 95 200
Kronor
Teknisk fSrvaltning inkl stddning 85 000
Ekonomisk forvaltning 58 000
Féreningens adm (styrelse och revisorer} 45 000
Vattenférbrukning gemensam 5000
Uppvérmning gemensar 20 000
Elfsrbrukning, gemensatm 62 000
Prel. Kostn. fir virme- o varmvattenforbr, i bostéder. Prel. 35 kr/m2 &r 96 600
Prelimindir kostnad for kallvatten i bostéder. Pret 22 ki/m2 &r 60720
Hiss och entré 12000
Lépande underhall (ej fondfinansierat) 39 000
Preliminir kostnad [6r hushallsel i bostider. Prel 55 ke/m2 ar. 151 800
Sotning/kontroll ventilationsanldggning 50000
Renhéllning 70 000
Firstikringar 35000
Hyra entremattor 15 000
Bredband 7 000
Digitaltv grundutbud 6000
Individuellt mitningssystem 10 000
Drifimarginal (avrundnings- o ntjimningspost) 11 675
Summa kostnader 839795 839 795

Driftskostnaderna #r beriiknade efler normalGrbrukning och normala boendevanor. Variationer tver aret

forckommer, liksom att enskilda poster kan bii bade hogre och ligre.

Byggnaderna ér under entreprenadtiden brandférsakrad av entreprentren och kommer efier Gverlimnandet till
bostadsritisfireningen alt forsalkras till fullvirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsikringar.

Fastighetsavgift for bostéider, se not nedan. 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2034 120
Not Beriknade underlag f61 kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.
Fastighetsavgifl for nybyggnation utgar f de 15 forsta dren.
Ekonomisk plan br[ Svartdpromenaden 4 2021-08-16 ’ C.D,E 6(1D)



E. Beriikning av foreningens érliga intiikter
I enlighel med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande kostnader och avsittningar tickas med
Arsavgifler som firdelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde.

Intékt per enhet
Enhet ( i genomsnitt } Intiikt kr

Arsavgift bostider exkl. el, virme o vatten 2760 m2 625 kr/m2 ar 1725 000
Arsavgift for prel. kostn. for viirme- o varmv.forbrukn., bostider 35 k/m2 4r 96 600
Arsavgill for prel. kostn. for kallvattenfrbrukning, bostider 22 kr/m?2 ar 60 720
Arsavgift for prelimingr kostnad for hushéllsel, bostider 55 krAn2 ar 151 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2034120 2034120
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 38225

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 30580

Belaning kr per m2 BOA 12672

Driftskostnader kr per m2 BOA 4r | 304 exkl avsittningar

Arsavgifl kr per m2 BOA #r 1 737 inkl drift o prel. Arsavgifter*

Amortering kr m2 BOA ér | 141

Avsiittning till ytire fond kr m2 BOA ér 1 34

* prelimingr arsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingér med 112 kr/m2.

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0
Foreningens kassamedel enligt punkt C och D 50000

I efterféljande tabell E limnas en specifikation dver alla ligenheters huvuddata sisom arsavgifter, insatser och upplatelseavgifier.
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Tabelt E. Liigenhetsforteckning Ars- Preliminir | Preliminir Peclimindr Summua | Minads- | Minads-
Lgh | Vin| Lgharca |Ligenhets- Andels avgifl drsavg. for | Asavg, fbr firsavi. for rsavgilter avgift avgilt Insats Upp- Summa
nr plan| m2  [beskrivning 1af (kall) varmy o fallvatten hushallsel varm kall Hielse- nsats och
BOA 5) |4) RK % kr virme kr 1) kr 2} kr 3) kv kr kr kr avgift, kr upplavg, kr
4100t | 1 66 2 RK 24342 41 990 2310 1452 3630 49 382 4115 3499 1151018 13982 1165000
41002 | | 66 |2 RK 24342 41 990 2310 1 452 3630 49 382 41135 3493 1151018 443 982 1595000
41008 | 2 66 |2 RK 24342 41990 2310 1452 3630 49 382 4115 3499 1151018 543982 1695000
4:1102 | 2 86 3 RK 29825 51443 3010 1 892 4730 61 080 5090 4287 1410283 784 717( 2195000
44103 | 2 85 3 RK 2,9605 51069 2975 1870 4675 605898 5049 4256 1399880 295120 14695000
41104 | 2 [13 2 RK 24342 41990 2310 1 452 3630 49 382 4115 3499 1151018 113 982 1265 000
41005 | 2 48 I RK 1,9298 33 289 1680 1 056 2640 38 665 32221 27M4 912511 102 489] 1015000
4:1201 | 3 66 |2 RK 24342 41990 2310 1452 3630 49 382 4115 3499 1151018 593982| 1745000
#1202 | 3 86 |3 RK 2,9825 51 448 3010 1892 4730 61080 5090 4287 1410283 884 717 2295000
4203 3 85 3 RK 2,9605 51069 2975 1 87¢ 4 675 60 589 5049 42356] 1399830 395 120 1795 000
4:4204 | 3 66 2 RK 24342 41 990 2310 1 452 3630 49 382 4115 3499} 1151018 263 982 1415000
41205 ) 3 48 1 RK 1,9298 33 28% 1680 1 056 2640 38 665 3222 2774 912 511 132 489 1045 000
41301 | 4 66 2 RK 2,4342 41990 2310 1452 3630 49382 4113 34991 1151018 643982f 1795000
4:1302 | 4 86 3 RK 2,9825 51448 3010 1 892 4730 61080 5090} 4287F 1410283 984 717 2395000
4:1303 | 4 85 3 RK 2,9605 51068 2975 1 870 4 675 60 589 5049] 4256F 13993880 495120] 1895000
41304 | 4 66 2z RK 2,4342 41990 2310 1452 3630 49 382 4115 3499 1151018 263 982 1415000
4:1305 | 4 48 1 RK 1,9208 33289 1680 1 056 2640 38 665 3222 2774 912511 152489 1 065 000
41401 | 5 66 |2 RK 2,4342 41 990 2310 1452 3630 49382) 4113 3499 1151018 593982 1845000
aH0z | § 86 3 RK 2,9825 51448 3010 1 892 4730 61080 5090| 4287 1410283 1084717 2495000
4:1403 | 5 85 3 RK 2,9605 51 069 2975 1 870 4 675 60 589 5049 4256 1399 880 395 120 1995 000
41404 | 5 6 |2 RK 2,4342 41 990 2310 1452 3630 49382f 41150 3499 1151018 313982 1465000
414051 5 48 I RK 1,9298 33 289 1 680 i 056 2 640 38 663 32221 277 912511 182489 1095000
41501 6 66 2 RK 24342 41990 2310 1452 3630 49382 4115 3499] 1151018 743 982} 1 895000
41502 | 6 86 3 RK 29825 51448 3010 1892 4730 61080 5090 47287 1410283 1184 717p 2595000
41503 | 6 85 3 RK 2,9605 51069 2975 i 870 4675 60 589 5049 4256 1399880 6951207 2095000
41504 | 6 66 |2 RK 24342 41990 2310 1452 3630 49382 4115 3499{ 1151018 3639821 1515000
4:1505 | 6 48 I RK 1,9298 33 289 1 680 1056 2640 38665 32221 2714 912 511 202489 1115000
41601 | 7 66 2 RK 2,4342 41990 2310 1452 3630 49 382 4115 3499 1151018 793 982 1 945 000
41602 | 7 8 {3 RK 2,9825 51448 3oio 1892 4 730 61080 5000 4287 1410283 1284 717| 2095000
41603 | 7 85 |3 RK 2,9605 51069 2975 1870 4675 60 589 5049 4256 1399830 7951201 2195000
a:1604 | 7 66 2 RK 2,4342 41990 2310 1452 3430 49 382 4115 34991 1151018 413 982 1 565 000
4:1605 | 7 48 1 RK 1,9298 33289 1 680 1056 2640 3R 665 3022 2774 912 511 242 489 1155000
41701 | 8 6 |2 RK 243492 41990 2310 1452 3630 493821 4115 3499 1151018 893 982 2045000
41702 4 8% |3 RK 2,9823 51 448 3010 1892 4730 61 080 5090 4287 1410283 13847171 2795000
4:1703 | 8 85 [3 RK 2,9605 51069 2975 1870 4675 60 589 5049 4256 1399880 895 120 2295000
41704 | 8 66 2 RK 24342 41 9490 2310 1452 3630 49 382 4115 34991 1151018 463 982 1615 000
41705 8 48 1 RK 1,9298 33 289 1680 1 056 2640 38 665 32221 2774 912 511 272489 1185000
418010 9 6 3 RK 2,9825 51448 3010 1892 4730 61 0BG 5090 4287 1410283 1584717 2995000
4:1802] 9 85 3 RK 2,96045 51069 2975 1 870 4 675 60 589 5049 4256 1399880 1095120 2495000
SUMMA 2760 99,9998 1725 000 96 600 60 720 151800 2034120 47285 169 23289 831 70 575 000

Anmiirkning: Betriilfande andelstal, sz kapitel IL, punkt 6.

1) Prel. drsavailt for sarm- cel viiomevatten mgdr 1 ovan redovisade drsavgifier med 35 ke'm2 & Verkl kostn, regleras enl. uppmitning 1 efterskou

2) Prel Arsavgt for kallvatien ingdr i ovan redovisade frsavgifier med 22 kom2 8r Verkl kostn segleras enl. uppimiitning 1 eflerskou.

3) Prel Arsavgift for hushdlsel ingdr § ovan redovisade Arsovgifler med 55 ke/m2 ar. Verkl. kostn. regloras eal uppimatning 1 efierskott,
4) Sumtliga ligenheter hor en balkong Lgh4. 1001, 1104, 1204, 1304, 1404, 1304, 1604 ach 1704 hae ytierhgare co batkong.

5) Ligenheternas ytor c uppmitia pi ritning

Liigenhetsbeteckningar

Snmmanstiillning, Bostiider

Farsta sifTran anger antai rum { genomsniit Kronor kr/m2
RK Rum och Kk Arsavgift 2034120 737

Summa insats och upplavgifl 70 575 000 25571
Fhonomisk plan brf Svartipromenaden 1 2021-08-16 labI-
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I. Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 dr forsta dret enligt ekonomisk plan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
{Avser prislige i nominella tal aktuellt ar)
Arsavgifter L 2034120] 2074802 2116208 2158624] 2201796| 2245832] 2479580 2737657
Arsavgifler, kronor per m2 BOA i genomsnilt. 737 152 767 782 798 814 898 992

Kapitalkostnader
Riintor. Lin/lanedelar enl kostnadskallky} 710 902 703 011 695 120 687 229 679 338 671 447 631950 592453
Amorteringar L 388223 388 223 388223 388 223 388 223 388 634 388 634 388 634

Driftskostnader (inkl Ispande underhdll) 839795| 856591|  873723] 891197 909021|  927201| 1023705 1130253

Avsiittning fir underhill (periodiskt underhill)

Fondavsiiltningar 95200 97104|  99046| 101027] 103 048) 105109 116048 128126
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 Q 0 0 0 0 81 269
Arets verskott

Betalnetto (ackumuleras till kassan) O 29873  60186) 90948 122 166 153 441 319243 416 922

is-;{‘ 'Tna"%}f%ﬂ?%

Ackumulerad kassabehalining b) 50000 79873 140059 231007| 353173 506614 1766226| 3812493
Avskrivningar K3 d) 1726343 1726343] 1726343 1726343] 1726343| 1726343) 1726343] 1726343
Arets redovisningsmissiga resultat a) -1242 920 -1211 143] -1 178 888| -1 146 145| -1 112 906| -1079159| -902 418 -792 661
Riinteantapande (medelrinta) c) 2,03% 2,03% 2,03% 2,03% 2,03% 2,03% 2,03% 2,03%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

* | intikter och kostnader inkluderas hiir de poster som paverkar medlemmarnas drsavgifter, dvs dven inkomster och utgifter.
Arsavgifterna och hyresintikterna (i forekommande fall) beriknas under redovisningsperioden 8ka med 2 % per &r rikknat fran och med
aret efler Ar 1.

Not a) Det forutsiitts att avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer, enligt nuvarande aormer, atl ge etl
redovisningsmissigt underskott. Detta piverkar inte fireningens likviditet dé drsavgifien ticker lopande drifiskostnader, avsitiningar
och amorteringar.

Not b) Till ackumulerad kassabehdllning tillkommer avsittning for underhdll.

Not ¢) Redovisad medelréinta 4r avrundad till lvd decimaler.

Not d) Avskrivningsunderlag enligt komponentavskrivning K3

Anmérkning: Prognosen utgar fran ekonomisk plans frsta &r och dir gjorda antaganden. Av forenklingsskdl dr Ar 1 forsta

hela kalenderfiret efter firdigatallandedret (viirdedret). Beroende p4 férdigstéllandetidpunkien &r Rirdigatallandearet
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebér att bade intikter och kostnader minskar i motsvarande grad.

Ekonomisk plan brf Svarlpromenaden 4 2021-08-16 Prog F 9(11)



G. Kinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r forsta Aret enligt ekonomisk plan. 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
(Avser prislige i nominelia tal aktuellt r)

]

Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt:
Antagen inflationsniva och
1. Antagen riinlenivd 737 152 767 782! 798 814 898 992
2. Antagen riinleniva +1 % 864 877 891 905: 919 933 1011 1098
3. Antagen rinteniva +2 % 990 1002 1015 1027 1040 1053 1124 1203
5. Antagen rintenivé -1 % 610 626 643 660 677 694 786 886
Antagen ranteniva och I
8. Antagen inflationsnivé + 1 % 737 755 774 793 812 832 941 1069
9. Anlagen inflationsnivh +2 % 737 759 781 804 827 8§52 987 1158
10. Antagen inflationsnivd - 1% 737 748 760 772 784 796 860 924

Anméirkning:

Analysen redovisar hur fréindrade anerntor och #ndrad inflation paverkar drsavgifien for bostéder. Alla dvriga fBrutsdtiningar
4ri princip of6riindrade. Kénslighetsanalysens berdkningar utgr fran att arets dverskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen 4r lika med de &rliga vérden som finns redovisade i ekonomisk plan.

Redovisningen utgr fran atl drsavgifierna, vid antagen réntenivé, skall hdjas med 2 % per &r riknat frén och med dret efter

Ar 1 och for dvriga analysfall vatierar avgiftshdjningen, vilket framgér av ovansticende tabell.

Riinteintékten [rin medel i foreningskassan beriknas med en réntesats pd 0 % per ar.

FEftersom fareningen forutsiits vara ett privatbostadsforetag har ingen inkomstskatt beriiknats.

Vid analys av inflationens paverkan p4 boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hiinsyn till fordndringar av driftkostnader, fond-
avsiittningar och fastighetsskatt for bostéder frin 4r 16.
Dessa poster, liksom 4rets Sverskott, forutsitts flja den arliga utvecklingen enligt redovisningen i kostnadskalkylen.

I bersknade réntenivct for foreningens I4n finns en marginal p ca 0,85% (297 288 kr &r 1) motsvarande ca 108 kronor per m2 och &r.

Vid en riskbeddmning utifrin en rintehdjning pa 0,85% innebir detta att freningens méanadsavgifter kan forbli oftrandrade.
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H. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplételseavgift med belopp som anges ovan
och arsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.
Upplitelseavgifl, Sverlitelseavgifl, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstiimma.

2. Individuella tillval betalas av respektive bostadsritishavare utéver insats och upplatelseavgift. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren.

3. Iarsavgiften ingfiende avgifter och kostnader for hushéllsel, varmvatten, véirme och kallvatten frdelas pa ligenhelerna
efter Forbrukning. Varje bostadsriittshavare svarar sjilv for kostnader for hemfbrsikring, tele, bredband

samt tv utdver grundutbud.

4. Nfigra andra avgifter in de som 4r redovisadc ovan utgdr inte, vare sig regelbundna eller av stirskilt beslut beroende.
Det fligger styrelsen att bevaka sidana friindringar i kostnadsliget, som kan kriiva hijningar av arsavgifter
for alt inte foreningens ekonomi skall dventyras.

5. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rést pa [Greningsstémman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt, har dock dessa endast en rost tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen &r rostberiittigad.

6. Toreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna & bland
annat baserade p4 ligenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststillda insatserna. Med utgingspunkt friin faststillda insatser beriknas ligenheiernas andelstal.

7. Carportar, parkeringsplatser och gronylor kommer atl finnas i gemensamhetsanldggning.
Gemensambetsanlaggningen administreras av en samféllighetsforening i vilken bostadsréttsfireningen har andelar.
Samfillighetsfreningen hyr ut carportar ach parkeringsplatser till medlemmarna i bostadsréitisforeningen pi
sirskiida hyresavtal. Samfilligheten berknas vara sjilviinansierad via hyresintikter.

8. Bostadsritishavaren skall p4 egen bekostnad hilia lagenhetens inre jimte tillhtrande utrymmen i goll skick.

9. Bostidernas faktiska areor ir avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebir att ligenhetsarean endast anges 1 heltal utan decimaler.
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INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan f6r
Bostadsrittsforeningen Svartapromenaden 4, org nr: 769637-9515.

Den ekonomiska planen innehaller savil kanda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir sledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet. Anskaffningskostnaden ar inte angiven som slutlig i planen.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kidnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning ir att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Féreningen har ett hus med totalt mer én tre ldgenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Vi anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ar
uppfyllda.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besOk pa

fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for vér granskning med beaktande av
tillgéngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsdkring.

Stockholm den 25 augusti 2021

/;MV%/%/ _ y /4 [

Advokaf Séren 1rkela d Advokt K_]cll Karlsson




Bilaga till granskningsintyg dat 2021-08-25 avseende ekonomisk plan for
Brf Svartapromenaden 4, org nr: 769637-9515

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Registreringsbevis foreningen 2021-08-16
2. Stadgar, foreningen 2019-10-08
3. Ritningar, Bygghandling 2020-05-15
4. Berikning taxeringsvirde 2021-06-13
5. Fastighetsreglering 2019-01-11
6. Andeldverlitelseavtal, Ek forening 2019-10-28
7. Finanseringsoffert, Nordea 2021-07-05
8. Registreringsbevis, Svartd Strand TVA AB 2017-09-11
9. Registreringsbevis, Svartd Strand ETT AB 2017-09-11
10.Registreringsbevis Rotebyggaren TRE AB 2017-09-11
11.Fastighetsdatautdrag, Hixan 5, 2021-08-16
12.Tidplan 2020-10-29
13.Bygglov 2018-05-11
14.Bygglovsritningar med uppgift om lagenhetsytor 2019-09-16
15.Lantmiterihandlingar, GA 2019-01-11

16.Ritningar markarbeten 2020-05-15



